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Andern sich meine
Investitionsentscheidungen in der

Warmeversorgung durch das geplante
Gebaudemodernisierungsgesetz?




3.

Vergleich Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und Eckpunktepapier Gebaude-
modernisierungsgesetz (GMG)

Einordnung fur Neubau und Bestand

Fazit
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Wir verbreiten gute Energie.
Seit Uber 25 Jahren.

Pionier der Energiewende seit 1998
= 17 Standorte, 550 Mitarbeitende

= Mebhr als 300.000 Okostrom- und Biogas-
Kund:innen

= 350 Wind-, PV- und Biogasprojekte

= Mehr als 100 dezentrale Energieversorgungs-
projekte (Mieterstrom und Warme)

= 481,4 Mio. Euro Umsatz im Jahr 2024

= Auszeichnungen u.a. German Renewables Award
Projekt des Jahres 2025, Contracting Award 2024
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Wir planen, bauen und betreiben erneuerbare
Versorgungslosungen fur Neubau und Bestand

Warme- und

L .
Kalteversorgung

y
Ladeinfrastruktur, Ladetarif ‘“’ i
und Abrechnung < &GI&G

Photovoltaik und
Mieterstrom

~ s , | e Vi — Vor-Ort-
, | Kommunikation

~

I ‘e
E-Mobilitéts- \

. | S Abwasserwarme, Geothermie
Sharing \ und Umgebungsluft

Lokale Warmequellen wie
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Wir begleiten Sie in allen Projektphasen
+ Projekibegleitende Kommunikation

+ Projektbegleitende Kommunikation

Einzelleistungen

Machbarkeits- Planung HOAI Bauleitung Technische

Vorstudie studie LP 1 bis LP 7 HOAI LP 8 Betriebsfiihrung

Gesamtpaket

Contracting - Planung, Finanzierung, Bau und Betriebsfuhrung

NN

PV-Anlage
. Reststrom- Strom-
Mieterstrom Fahrstrom planen, bauen .
- Lieferung abrechnung
und betreiben
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Vergleich Gebaudeenergiegesetz (GEG) und
Eckpunktepapier Gebaudemodernisierungs-
gesetz (GMG)
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Bisher handelt es sich um ein
Eckpunktepapier!

Voraussichtlicher Zeitplan

Veroffentlichung Kabinetts- Inkrafttreten
Eckpunktepapier beschluss des Gesetzes

24.02.2026 bis Ostern 2026 Frihjahr 2026

Veroffentlichung Parlamentarische
Gesetzesentwurf Beratung

naturstrom AG



Abkehr von der 65 %-EE-Pflicht: Kunftig nur
noch Mindestanteil CO,-neutraler Brennstoffe

GEG GMG
Eckpunktepapier
65% EE-Anteil Pflicht fir neue =  65% EE-Anteil entfallt
Heizunggn bzw. Tausch einer = Einfiihrung ,Bio-Treppe“: min.
alten Heizung (§71) 10% CO,-neutraler

Brennstoffanteil bei neuen
Gas- oder Olheizungen ab
2029
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Technologieoffenheit soll bestehen bleiben

GEG GMG
Eckpunktepapier
Freie Technikwahl (§71ff.) Freie Technikwahl

Einzige Ausnahme: 30 Jahre alte Katalog mit Heizungsoptionen
Gas- und Olkessel im Gesetz vorgesehen

naturstrom AG



Erfullungsoptionen fur das
65-Prozent-Kriterium im GEG

v Anschluss an ein Warmenetz

v' Elektrische Warmepumpe

v" Stromdirektheizung

v" Solarthermische Anlage

v Biomasseheizung

v Heizung zur Nutzung von griinem oder blauem Wasserstoff (,H2-ready")

v' Warmepumpen-Hybridheizung bestehend aus elektrisch angetriebener
Warmepumpe in Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder
Fllssigbrennstofffeuerung

v' Solarthermie-Hybridheizung bestehend aus solarthermischer Anlage in
Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder Flussigbrennstofffeuerung




Biomasse auch unter dem GEG nutzbar -
Vorgaben unter dem GMG aber massiv reduziert

GEG

=  65% EE-Pflicht auch mit Biomasse, grinem
und blauem Wasserstoff moglich (§71f)

= Biomethanquote flir Gasheizungen
eingebaut nach 31.12.2023 und vor
Fertigstellung KWP 2026/2028:

= Ab 01.01.2029: mind.15%
= Ab01.01.2035: mind. 30%
= Ab 01.01.2040: mind. 60%

= Zusatzlich: Beratungspflicht vor Einbau
einer Brennstoffheizung (§71, Absatz 11)

GMG
Eckpunktepapier

Quote fur neu installierte Heizungen
ab 01.01.2029

Mindestens 10% ,,CO,-neutrale
Brennstoffe® in Gas- und
Olheizungen

Stufenweiser Anstieg in drei
Schritten bis 2040

CO,-Preis entfallt auf den
,CO,-neutralen-Anteil”

Beratungspflicht entfallt
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Neue Fristen fur die Umsetzung

GEG

Neubau in Neubaugebieten:
Seit 01.01.2024

Neubau Baulucke und Bestand
(§71, Absatz 8,10)

= ab 01.07.2026 in Stadten
> 100.000 Einwohner:innen

= ab 01.07.2028 in Stadten
< 100.000 Einwohner:innen

GMG
Eckpunktepapier

Ab 01.01.2029: Verpflichtungen
fur Neubau und Bestand
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GMG soll Nutzung fossiler Brennstoffe ab 2045
nicht mehr explizit verbieten

GEG GMG

= Betriebsverbote fiir 30 Jahre alte ECkpunktepapler
Heizkessel (100% Gas und Ol)
(§72) = Keine

Betriebsverbote/Austausch

= Ausnahmen fur Niedertemperatur- : g :
pflichten fur bestimmte

und Brennwertkessel sowie

Anlagen (<4kW oder >400kW) Heizungsarten
(§72, Absatz 3) = Auch nach 2045 Nutzung

= Ab 2045 keine Nutzung fossiler fossiler Brennstoffe nicht
Brennstoffe erlaubt (§72, Absatz 4) explizit verboten (Streichung

§72, Absatz 4)
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Katalog CO,-neutraler Brennstoffe soll

erweitert werden

GEG

= Biomasse bzw. gruinem oder

blauem Wasserstoff muss best.

Anforderungen folgen (§71f)

= Nachweis der Lieferung muss
erbracht werden (§71f)

= Nachhaltige Anforderungen an
Produktion (§71f)

GMG
Eckpunktepapier

,CO,-neutrale Brennstoffe™:
Biomethan, gruner, blauer,
orangener und turkiser
Wasserstoff, Wasserstoff-
derivate sowie synthetisches
Methan und Biodl

Details sollen folgen
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Neue Grungasquote: Anteil Bio-
masse soll durch ,,Inverkehrbrmger“ _—
eingesetzt werden F

= Verpflichtende Quote Grungas- und Grundl (Inverkehrbringerpflichten):
= Biomethan
= Wasserstoff (grun, blau, turkis etc.)
= synthetische Brennstoffe
= Biodl
= Start 2028 mit bis zu 1 %
= Hochlauf bis 2030/2045: Anrechnung auf Bio-Treppe

* |ndustrie und Gewerbe sind ausgenommen

Jedes Gasprodukt fur Haushaltskunden enthalt ab 2028

1% ,,CO, — neutrales” Gas

naturstromf"AG



Zentrale Forderinstrumente sollen unter dem
GMG erhalten bleiben bzw. verbessert werden

= Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG) soll mindestens

bis 2029 erhalten bleiben (Forderung Einzelmalinahmen im
Bundesférderung fir Bestan d)

effiziente Warmenetze
(BEW)

= Aufstockung der Bundesforderung effiziente Warmenetze
(BEW - Forderung von Nahwarmenetzprojekten im Neubau
und Bestand)

ragstellung, technische Anforderungen und

= Gesetzliche Verankerung der BEW. Die Forderung ware dann
haushaltsunabhangig.

= Praxis-Check Nr. 12: BEW-Fdrderung ab 2026

naturstrom AG


https://www.naturstrom.de/Immobilienwirtschaft/Praxis-Check/NATURSTROM_Praxis-Check_Nr_12_Ist_Ihr_Waermenetzprojekt_noch_foerderfaehig.pdf
https://www.naturstrom.de/Immobilienwirtschaft/Praxis-Check/NATURSTROM_Praxis-Check_Nr_12_Ist_Ihr_Waermenetzprojekt_noch_foerderfaehig.pdf
https://www.naturstrom.de/Immobilienwirtschaft/Praxis-Check/NATURSTROM_Praxis-Check_Nr_12_Ist_Ihr_Waermenetzprojekt_noch_foerderfaehig.pdf
https://www.naturstrom.de/Immobilienwirtschaft/Praxis-Check/NATURSTROM_Praxis-Check_Nr_12_Ist_Ihr_Waermenetzprojekt_noch_foerderfaehig.pdf

Kommunale Warmeplanung soll
fur kleine Kommunen vereinfacht

werden

= Kleine Kommunen <15.000 Einwohner:innen:
Vorgabe fur eine stark vereinfachte Warmeplanung mit ca.
20 % des bisherigen Aufwands

= Vereinfachte Datenubermittlung:
Keine Verbrauchsdaten mehr fur Einfamilienhauser

= Fokus auf Mehrfamilienhauser, Nichtwohngebaude,
Industrie und Gewerbe

= Kalteplanungspflicht nur noch >45.000 Einwohner:innen

naturstrom AG




Umsetzung EPBD-Richtlinie bis 29.05.2026

= Fur Wohngebaude keine gebaudeindividuellen Sanierungsanforderungen geplant

= Nullemissionsgebaude-Pflicht
ab 1.1.2028: neue offentliche Nichtwohngebaude
ab 1.1.2030: alle Neubauten

= Die nationalen Gebaudeeffizienzklassen werden entsprechend den europaischen
Vorgaben bis Ende 2029 harmonisiert

EPBD-Vorgaben der EU

= Nationale Sanierungsfahrplane auch fur den Bestand
= Die 43 % der Gebaude mit der schlechtesten Energieeffizienz sollen 55% der Einsparungen generieren
= Ein Nullemissionsgebaude ist ein Gebaude, das:
= Sehr hohe Energieeffizienz aufweist (niedriger Primarenergiebedarf),
= seinen geringen Energiebedarf vollstandig mit erneuerbaren Energien deckt, moglichst vor Ort oder aus
der Nahe erzeugt,
= Kkeine direkten CO,-Emissionen vor Ort verursacht, — insbesondere keine fossilen Brennstoffe flir Heizung,
Warmwasser oder Kuhlung verwendet.

naturstrom AG



Weitere Anderungen kdonnen einen Einfluss auf
Betreibermodelle haben

Mieterschutzregel zum Schutz vor tberhdhten Nebenkosten durch den Neueinbau
unwirtschaftlicher Heizungen

Novellierung der AVBFernwarmeV und WarmelV: ,Stdrkung von Preisfairness,
Transparenz, Verbraucherschutz*®

Reform von § 556¢ BGB / Kostenneutralitatsgebot zur Erleichterung von
Fernwarmeanschlissen

Neue Preistransparenzplattform, Preisaufsicht, Schlichtungsstelle

Geplantes eigenstandiges Warmegesetz

naturstrom AG



Klimaziele sollen erhalten
bleiben, Einhaltung mit dem GMG
aber sehr unrealistisch

= Fortgeltung der Ziele des nationalen Klimaschutzgesetzes
= Evaluierung soll erst in 2030 erfolgen, ggf. gesetzliche Nachsteuerung

= Neue Heizungen sollen ,in Zukunft uberwiegend CO,-frei“ betrieben
werden. Nicht wirklich zu erkennen, was heif}t
1. in Zukunft
2. Uberwiegend (mehr als 50%7?)
3. CO,-frei

Klimaschutzziele sind bereits mit dem aktuellen
GEG kaum erreichbar

siehe Projektionsbericht des Umweltbundesamts: https://www.umweltbundesamt.de/tags/projektionsbericht

I8



GMG verstoBt potenziell gegen
nationales und europaisches
Recht

= VerstoB gegen nationales Recht (Grundgesetz, Art. 20a): Die
Abschaffung der 65 % EE-Quote und Einfuhrung der ,Bio-Treppe®
gilt als Ruckschritt im Klimaschutz und widerspricht dem
Verschlechterungsverbot

= VerstoR gegen europaisches Recht (EU-Klimaziele & RED lll):
EU-Klimaschutzgesetz und RED Il verpflichten zu konkreten sektoralen
MafRnahmen fur Erneuerbare im Gebaudesektor. GMG macht diese
Vorgaben praktisch nicht umsetzbar.

= Governance und Steuerungsprobleme: Fehlende Sektorzielvorgaben
und verspatete Evaluierung (erst 2030) schwachen die Klimaschutz-
Mechanismen. Handlungsdruck fur Politik und Marktakteure sinkt.




Andern sich meine
Investitionsentscheidungen in der

Warmeversorgung durch das geplante
Gebaudemodernisierungsgesetz?




Welche Investitionsoptionen stehen zur
Verfugung?

Strombasierte Gasbasierte Fernwarme
Warme Warme
Warmepumpe Kessel Anschluss an ein

bestehendes

BHKW Fernwarmenetz

naturstrom AG



Die erneuerbare Zukunft liegt im Strom

= Die Preisentwicklung von Strom, Gas und Biomethan kann nicht vorausgesagt werden.

= Grundsatzliche Entwicklungen kann jeder fur sich bewerten.

Strom

=  Strom wird zu 100%
erneuerbar in Deutschland

= Strominfrastruktur wird
massiv ausgebaut

= Starke Entwicklungsspriinge
in zentralen Technoligen zu
erwarten (Speicher,
Messwesen, Warmepumpe)

Gas

Ressource Biomethan
begrenzt und hoch volatil

Teilweise Ruckbau der
Gasinfrastruktur geplant

Ressource Wasserstoff immer
Lteurer” als EE-Strom durch
Sekundarproduktion, fehlende
Infrastruktur

naturstrom AG



Szenario 1:

Neubau




Szenario 1: Neubau

Es werden Grundsatzentscheidungen fur die Lebensdauer
eines Gebaudes getroffen

Diese kdnnen in der Planung eines Gebaudes bereits auf
Warmepumpen ausgelegt sein:

= Trinkwarmwasserbereitung und Vorlauftemperatur

Sekundarkreis (u.a. FuBbodenheizung)

Schallschutz, Platzbedarf

Brandschutz

Stromnetzanschluss

naturstrom AG




Szenario 1: Neubau

Fordermittelanforderungen an das Gesamtvorhaben
spielen im Neubau eine zentrale Rolle

Effizienzhaus 55 (EH 55)

Anforderungen Warme:

= Erneuerbare Energien
inkl. Biomasse zulassig

= Keine fossilen
Brennstoffe
(z.B. Erdol oder -gas)

Quelle: KW

Effizienzhaus 40 (EH 40)

Anforderungen Warme:

Erneuerbare Energien
inkl. Biomasse zulassig
Keine fossilen
Brennstoffe

Keine Biomasse

Effizienzhaus 40 (EH 40 QNG)

Anforderungen Warme:

Erneuerbare Energien
inkl. Biomasse zulassig
Keine fossilen
Brennstoffe

Keine Biomasse

naturstrom AG




Szenario 1: Neubau

Einflussfaktoren auf den Verkaufswert eines Neubaus

KfW-Standard

Maogliche Folgeinvestitionen in der Zukunft (Anpassung an
Warmepumpe, wenn im Bau des Gebaudes nicht geschehen)

ESG-Kriterien bei strategischen Investoren

Mogliche Einschatzung fur zukunftige Betriebskosten

B e

e
= -
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Szenario 2: Bestand
Heizungstausch - akut

Variante 1:
= Schneller, ,unaufwandiger” Tausch ist moglich

= |Ich kann mit 100% (Gas, Biomethan) gut leben und sehe kein Risiko in zu
hohen Betriebskostensteigerungen

= Zur Not investiere ich in einigen Jahren neu

= Andere Vorgaben spielen keine Rolle

GEG ermdglicht jetzt (noch) Nutzung von geringem 15% Biomethan

Laut GMG ab 2029: Gasbasierter Warmeerzeuger mit 10% Biomethan
ausreichend

Vorsicht! Landerspezifische Gesetze beachten und Aufwuchs der ,Bio-Treppe”
heute noch nicht klar

maturstrom K—G
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Szenario 2: Bestand
Heizungstausch - akut

Variante 2:
= Nicht nur der Erzeuger sondern auch die Peripherie ist > 20 Jahre alt.

= Es braucht eine Modernisierung der Warmeerzeugung, Projektdauer: Mind. 5-8
Monate

= Infrastruktur soll nach Modernisierung mind. die nachsten 10 Jahre nicht mehr
angefasst werden mussen.

= Ich kann nicht sagen, welche Input Ressource spater die bessere ist 2 Ich
mochte vorbereitet bzw. flexibel sein

maturstrom K—G
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Szenario 2: Bestand
Heizungstausch - akut

Variante 2.

Der Anteil der Warmepumpe an der Warmeerzeugung muss nun
projektspezifisch gestaltet werden

35% 50% 65% Anteil

Anteil Warme gedeckt
durch gasbasierten
Warmeerzeuger

Anteil W3 deckt
e e nteil Warme gedec

durch Warmepumpe

A
A\
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Szenario 2: Bestand
Heizungstausch - akut
Variante 2: Zu bedenken!

= Die Warmepumpe sollte einen nennenswerten Anteil
ausmachen, sonst hat sie keine Relevanz und schafft nicht
die notige Flexibilitat

= Fordermittel geben EE-Anteile vor
= Landerspezifische Regelungen beachten

= Genau prufen, welche weiteren Aspekte eine Rolle spielen

E@ﬂim
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Szenario 3: Transformation
Bestandsportfolio

= Transformation von Bestandsportfolien folgt klar festgelegten Zielen

= Warmeerzeugung ist nur ein Teil neben Heizkorper, Dammung,
Fassade, Fenster etc.

= Fordermittelprogramme haben eigene Voraussetzungen
» Gebaude werden meistens ,Warmepumpen-ready“ ausgelegt

= Nutzung einer Warmepumpe 100% oder im Hybrid macht daher
Sinn.

; naturstfdm AG
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Zusammenfassung

Szenario 1:
Neubau

Im Neubau sollte die
Warmepumpe das Mal} aller
Dinge bleiben — sowohl im
Einfamilienhaus als auch im
grofRen Quartier

Szenario 2:
Bestand Heizungs-
tausch akut

Hybride Losungen
erhalten Flexibilitat im Unsicheren

Anteil Warmepumpe muss
projektspezifisch geklart werden
und sollte einen nennenswerten

Anteil ausmachen

Szenario 3:
Transformation
Bestandsportfolio

Warme sollte Gberwiegend aus
einer Warmepumpe gedeckt
werden kdnnen, da Gebaude

modernisiert wurden

naturstrom AG



Unser Fazit

Investitionsentscheidungen kénnen nicht nur vom
GMG abhangig gemacht werden.

Das GMG schiebt die Verantwortung fur
Investitionen von der Politik auf die Marktakteure:
Schafft Erklarungsdruck gegenuber Mieter.

Die deutschen und europaischen Klimaschutzziele
sind mit dem GMG nicht erreichbar.

Verzogerungen verschieben die Reduktionslasten
auf die Zukunft.

Verfligbarkeit von Biomethan und Wasserstoff sehr
unsicher.

Die Bindung an fossile Ressourcen aus autoritaren
Staaten wird fortgesetzt.

‘!\\w |
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Haben Sie Fragen?
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Kontakt

naturstrom

ENERGIE MIT ZUKUNFT

Dr. Sarah Debor
Geschéaftsfeldleitung Urbanes Wohnen
und Gewerbe

e. Sarah.Debor@naturstrom.de

t. +49 40 3344378-115

Die in dieser Prdsentation vorgestellten Konzepte, Ideen und Lésungen sind geistiges Eigentum der
WWW natu rStrom de/lmmOblllen naturstrom AG und sind urheber- sowie nutzungsrechtlich geschlitzt. Die Weitergabe an Diritte, die

- = Wiedergabe in gedruckter oder elektronischer Form sowie die Verwendung von Inhalten, Ideen, textlichen
und visuellen Darstellungen auch in abgednderter Form bedarf der ausdriicklichen Zustimmung.
naturstrom AG 2026
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